Najomna zmluva 645/3/Al

wzatvorend v zmysle $ 685 a nasl. Obé&. zdk.

Ohbec Jasov

v zastpeni: Maridn Dzurik - starosta obee

044 23 Jasov , Namestie sv. Floridna ¢.1

1C0O: 00324264

¢ Gt v tvare IBAN: SK81 5600 0000 0004 3042 7012
Prima banka

ako prenajimatel (dalejlen prenajimatel’ )
a

Meno a priezvisko.: Viadimir Sabol

nar:

bytom: Podzdamok 174/22
Jasov

ako ndjomea (daleflen ndjomea)

L
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je na zéklade vypisu z katastra nehnutelnosti LV &, 867, kat. Gz Jasov, obec:
Jasov, okres: Kogice- okolie, vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to bytového domu na
ulici Ku Kkachli€kdrni 645/3 pozostdvajiceho zo samostatnych bytovych jednotiek,
postaveného na pozemku parc.&. 19/8 o vymere 366 m2 - vedené ako zastavané plochy a
nadvoria.

2. Predmetom najmu je byt & Al na prizemi nachadzajici sa v bytovom dome uvedenom a
opfsanom v bode 1. tohto &lanku, ktory pozosidva z 1 obytnej miestnosti a prisl. - t].
predsiene, kuchyne, kiipelne, WC, komory. Celkové vymera bytu bez plochy balkéna je
38,48 m2

3. Spolu s bytom je n4jomea oprévneny pouZival aj spolotné priestory a spolo¢né zariadenia
bytového domu a vyuZivat' plnenia, ktoré sa poskytuju s uZivanim bytu.

4.Spravu predmetného bytového domu vykondva prenajimatel.

11
Udel najmu

1. Né4jomea bude predmetny byt uZivat’ vyluéne na obytné Gdely pre potrebu viastnil. Pocet 0s6b 3.

2. Néjomca sa zavizuje v pripade akychkol'vek zmien v podte ndjomeov a ich rodinnych pristudnikov
tato skutodnost neodkladne oznamit’ prenajimatelovi .




V.
Prava a povinnosti zmluvnych strian

1. Préava a povinnosti zmluvnych strén st upravené ustanoveniami Obg. zékonnika.

2. Prenajimate! je povinny umoZnit’ ndjomcovi riadne a nerudené uZivanie prenajatého bytu, uZivanie
spoloénych priestorov a zariaden{ domu ako aj zabezpedit' plnenia, ktorych poskytovanie je s
uzfvanim bytu spojené.

3 Prenajimatel je oprévneny prostrednictvom Spréaveu jednostranne zmenit’ Struktiru a vydku

zalohového predpisu platieb za sluZby spojené s uZivanim bytu v pripade zmeny pravnych
predpisov, rozhodnuti cenovych organov a po oznameni zmeny po&tu 0sdb uZivajicich predmet
najmu.

4 Najomeovia sa zavizuji ozndmit’ Spraveovi pocet uFivatelov predmetu tejto zmluvy a zmenu ich

pottu za Gitelom riadneho vypracovania vysky zAlohového predpisu.

5.Najomca je povinny oznémit’ prenajimatelovi bez zbytogného odkladu potrebu oprav, ktoré ma

znagat’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za 8kodu nesplnenim tejto povinnosti
spOsobend.
6.N4jomea je povinny vykondvaf drobné opravy a beynt udrzbu bytu a odstranit’ zvady a
poskodenia, ktoré spdsobil sim alebo tf, ktori s nim v byte byvaji. V opatnom pripade vykona tieto
prace po predchadzajocom upozotneni n&jomeu prenajimatel’ a nasledne na to ma pravo od najomeu
poZzadovat’ ich ndhradu.
7 Néjomea nie je opravneny v byte alebo spoloénych dastiach domu vykonavat’ zmeny stavebného
alebo dispoziéného charaktera bez predchadzajiiceho stthlasu prenajimatela.
8.N4jomca je povinny bez zbytoénébo odkladu pisomne oznémit prenajimatelovi poSkodenie alebo
zavadu na meracich zariadeniach v byte ( tiv, sv, teplo, vyhradené technicke zariadenia), v
opagnom pripade zodpoveda za Skodu, ktora tym prenajimatelovi vznikla.
9 N4jomea sa zavizuje neprenechat’ prenajaty byt alebo jeho Sast’ do podndjmu tretej osobe.
Porusenie tejto povinnosti je ddvodom na vypoved' z najmu bytu.
10. Najomea sa zaviizuje, Ze on sém ako aj osoby s nim #ijtce v domécnosti, budd dodrZiavat
ZAsady obce Jasov na upravu tvorby a erpania Fondu previdzky, adrzby a oprav, priloha
&1
11. N4jomea sa zavizuje umoznit’ vstup do predmetu ngjmu osobam opravnenym vykonavat’ odpoCty
meracich zariadeni, v opatnom pripade je prenajimatel’ opravieny vykonavat ur€i
nahradny indikovany daj podFa plataych pravaych predpisov.
12. Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba st opravneni vstipit’ do predmetu ndjmu za
za (¢elom kontroly jeho riadneho uZivania, a to za idasti najomeu. V pripade, ak ndjomca
odoprt vstipif’ do bytu za GEelom uvedenym v predchéadzajlicej vete, a to aj po pisomnom
ozndmenti, m4 prenajimatel’ narok uplatnit’ si zmluvnd pokutu vo vyske 66 € za kazdé odopretie
vykonania kontroly.
13. Prenajimatel’ vykoné vyt&tovanie vytétovatelnych poloZiek predpisu platieb — spotreba elekiriny
spoloénych priestorov podPa poétu oséb, spotreba vody podPa stavu vodomeru, a to najneskér k
31.05. nasledujiceho roka. Nedoplatky vyrovnajd zmluvné strany do 15 dni od vystavenia a
dorudenia vyustovania. V pripade omeskania s tihradou nedoplatku alebo s vratenim preplatku, je
zmluvna strana, ktora je v omedkani povinna druhej zmluvnej strane uhradit’ poplatok z omegkania
z dlnej sumy.



I,
Doba najmu

1. Této zmluva sa uzatvara na dobu urdita od 1.1.2025 — 31.12.2025

2. Néjomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu pri dodrzani podmienok uvedenych

v ndgjomnej zmluve . Ak bude mat ndjomca zdujem o opakované uzatvorenie ndjomnej

zmluvy, je povinny minimalne 2 mesiace pred ukonéenim najmu, dorudit’ na Obecny frad Jasov
Ziadost’ o opakované uzatvorenie tejto zmluvy. O tejto Ziadosti rozhodne starosta obce Jasov, ktory o
tom informuje obecné zastupitel'stvo obce Jasov na jeho najblizSom zasadnuti. Zmluvné strany v
pripade schvalenia Ziadosti uzatvoria novi ngjomnu zmluvu v zmysle zdkona, ktor na zaklade
uznesenia obecného zastupitel'stva obcee Jasov pripravi obecny trad na podpis starostovi, Ak sa tak
nestane, uplynutim doby, na ktort bola tito zmluva uzatvorena, najom bytu zanika.

3. Najomca nema narok na pridelenie bytovej ndhrady pri ukonéeni ndgjmu z akéhokol'vek dévodu.

IV,
Vyska a splatnost’ najomného

1. Ditom uzavretia tejto zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit’ prenajimatel’ovi za byt najomné.
a platby stvisiace s njmom u uZivanim bytu a to podla predpisu platieb zasielanych
prenajimatel’'om.

2. Ngjomné (urCené Uznesenim obecného zastupitelstva zo dita 25.07.2003) sa stanovuje vo
vyske vo vyske 82,99 € mesaine. Uhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa
stanovuje vo vyske 51,03 € mesa&ne podla predpokladanych nakladov.

3. Mesa¢né najomné spolu s thradou za plnenia poskytované s uzivanim bytu, t.j. spolu suma vo
vySke 134,02 € st splatné mesacne vopred vidy do 25-ho dita mesiaca za nasledujici
kalendarny mesiac. Najomné a thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za prvy mesiac
najmu bytu je ngjomcea povinny zaplatit’ najneskor pri podpise ndjomnej zmluvy,

4. Mesacné najomné Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu je najomea povinny hradit
prenajimatelovi na jeho bankovy Gdet uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy (s VS &. najomnej
zmluvy, SS mesiac a rok) alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela na obecnom trade.

5. Najomca uhradil prenajimatelovi dia kauciu vo vyske 419,23 € | z ktorej budu hradené
nepredvidané Skody na predmete najmu zapri¢inené ndjomcom ako aj dlZné ndjomné. V
pripade, Ze k Skodam nedbjde alebo ndjomca bude mat® vyrovnané ndjomné vodi
prenajimatelovi, bude tato kaucia vratena najomcovi najneskdr do 30 dni odo diia ukondenia
najmu.

6. Ndjomca nie je oprdvneny od prenajimatel'a pozadovat’, aby podas uZivania bytu najomcom
prenajimatel’ zapogital petiaZni sumu, ktora tvori kauciu podla odseku S tohto &lanku na
Ghradu diZného ndjomného, poplatku z omeskania alebo zmluvnej pokuty.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak najomca bude v omegkani s platenim dohodnutého
najomného, je povinn}'f zaplatit’ prenajimatel’ovi v zmysle § 4 Nar, vlady SR ¢.87/1995 Z.z. v
zneni Nar, vliady ¢ 586/2008 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obg. zak.,
poplatok z 011165kc1n1a za kazdy deri omefkanfa ! promile z diZnej sumy, najmenej viak € 0,83
za kazdy i zacaty mesiac omeSkania,




4

VL
Skondenie najmu

1.Najom bytu zanika :

a/ uplynutim dohodnutej doby ndjmu

b/ nedodrZanim domového poriadku

¢/ neuhradenim najmu za viac ako tri mesiace

d/ pisomnou vypoved'ou zmluvngch stran s trojmesagnou tehotou, ktora zatina plynat’ prvym diiom

nasledujiiceho mesiaca po dorudeni vypovede.

2.V pripade skondenia ndjmu je najomca povinny vratit byt v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie. V opatnom pripade je povinny uhradit
prenajimatelovi néklady na price stvisiace s uvedenim do stavu, v akom ho ndjomca prevzal.

VI
Zavereiné ustanovenia

1.Zmluva nadobada platnost’ a Giéinnost’ dilom podpisu zmluvnymi stranami.

9 Touto zmluvou sa rudia vietky predehadzajiice zmluvy a dodatky k tymto zmluvam podpisané medzi
zmiuvnymi stranami.

3 Neskor¥ie zmeny a pripadné dodatky urobene po nadobudnuti platnosti a uéinnosti tejto zmluvy si
mo#né len pisomne, po vzdjomnej dohode oboch zmluvnych strdn a predchédzajicom sthlase
obecného zastupitel'stva,

4.7mluva sa riadi : Pravidla prendjom bytov vo vlastnictve obce Jasov, schvalené dia 11.3.2024

5.7miuyné strany prehlasujd, Ze zmluvu si precitali, sthlasia s jej obsahom a na znak sthlasu ju

podpisujd.

6.7Zmluva bola vyhotovend v 2. exempléroch, z ktoryich 1 obdr#i prenajimatel a 1 najomea.

V Jasove, 30.12.2024

e gfearir o s

S

P
Za prenajimatela ; ﬂ Za ndjormcu ;
i



